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DECYZJANR 817 /18

Dziatajgc na podstawie art. 28, art. 33 ust 1, art. 34 ust. 4 | art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.-Prawo
budowlane (t.]. Dz.U. z 2018r. poz 1202) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.- Kodeks
postgpowania administracyjnego (j.t.Dz.U.2017r.poz.1257), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na
budowe, z dnia 5 wrzesnia 2018r

zatwierdzam projekt budowiany ? i udzielam pozwolenia na budowe "

dla
Lubuskiego Teatru im.Leona Kruczkowskiego
Zielona Gora, ul. Aleja Niepodlegtosci 3/5
(imig | nazwiske lub nazwa inwestora oraz |ego adres)
obejmujace:

przebudowe i rozbudowe budynku Lubuskiego Teatru im. Leona Kruczkowskiego w Zielonej Gérze na
dziatce nr ew. gr. 198, 196/12, 201/4, obr.18 przy ul. Aleja Niepodlegtosci 3/5 w Zielonej Gorze

wg projektu budowlanege sporzadzonego przez mor inz. arch Grzegorza Pacer —uprawnienia budowlane do projektowania
w specjalnosci architektonicznej nr WP-OIA/OKK/UpB/10/2007, wpisanego na liste cztonkow Wielkopolskiej Okregowe
Izby Architektow pod numerem WP -0631

nazwa | rodza) orar adres zamierzema budowlanege, odzajie) obiekiujnwg HikGla | rodza) zabudowy

HTHE | nazwisko prajeklanta oraz specialnodc zakies i numel [ego upiawnien budowianych oraz inf 15t CzinRow whasciwey izby samorzgdu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow
1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

* zapewni¢ sporzadzenie planu bezpieczenstwa | ochrony zdrowia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa | ochrony zdrowia oraz
planu bioz (Dz. U. z 2003r., nr 120, poz.1126)

2. Szczegolowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

*  kierownik budowy jest obowigzany prowadzic¢ dziennik budowy oraz umiescic na budowie, w widocznym miejscu,
tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,

* ustanowic inspektora nadzoru inwestorskiego. zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 19 listopada 2001r. w sprawie rodzajow obiektdw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001r.,nr 138 poz, 1554)

wynikajacych z art.36 ust 1 pkt 1-4. art.42 ust.2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U.
z 2016r. poz.290 ze zm ) ¥

UZASADNIENIE

W dniu 05 wrzesnia 2018r. do tut. Urzedu wplynal wniosek inwestora w sprawie wydania pozwolenia
na przebudowe i rozbudowe budynku Lubuskiego Teatru im. Leona Kruczkowskiego na dziatkach nr ew.gr.
198, 196/12, 201/4 obr.18 przy ul. Aleja Niepodlegtosci 3/5 w Zielonej Gérze. Do wniosku zostaly dotaczone 4
egzemplarze projektu budowlanego, oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane oraz pefnomocnictwo udzielone panu Grzegorzowi Pacer z GPVT Pracowni Architektoniczne] s.c.,
T Biatoszewski, G.Pacer , z siedzibg w Poznaniu.

Po zapoznaniu sig z dokumentacjg ustalono, ze przedmiotem inwestycji jest rozbudowa istniejacego budynku
teatru, ktérego nowa czesc zostanie funkcjonalnie pofaczona z istniejacym obiektem za pomoca tacznika w poziomie
drugiej kondygnaciji projektowanej rozbudowy

W projekcie budowlanym wyznaczony zostat obszar oddziatywania obiektu budowlanego, ktory
obejmuje: dziatki inwestora, dziatki sgsiednie nr ew.gr. 201/1, 201/5, 196/11 obr.18 oraz dziatki drogowe nr
ew.gr. 196/61196/13 obr. 18 .

Tut. organ poddajgc analizie wymienione dziatki w aspekcie art.28 ust.2 ustawy Prawo budowlane,
przyznat status strony dla Biura Planowania Przestrzennego i Ustug & MC Sp. z 0.0., z siedz. w Zielonej
Gorze przy ul. Kupiecka 21, ktéra jest wiascicielem nieruchomosci przy ul. Kupieckiej 21 w Zielone] Gorze-




dziatka nr 201/1 obr.18 . Powyzsze wynika z zaprojektowanego usytuowania rozbudowy budynku teatru
bezposrednio przy granicy z dziatkg nr 201/1 obr.18.

Pismem z dnia 07 wrzesnia 20181 strony zostaty zawiadomione o toczacym sie postepowaniu
administracyjnym | mozliwosc zapoznania sie z dokumentami w sprawie. Organ poinformowat strony
o przystugujgcym im prawie zgloszenia wyjasnien lub dowodow i wypowiedzenia sie co do zebranych
materiatow. Do dnia wydania niniejszej decyzji strona nie wniosta zadnych uwag lub zastrzezen.

Poddajac analizie material dowodowy W aspekcie speinienia wymogow art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. Prawo budowlane stwierdzono, z& whniosek w catosci speinia wymogi ustawy.

Przediozony do zatwierdzenia projekt budowlany jest zgodny z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gorze -Srodmiescie 8, uchwalonym uchwalg Rady Miasta
Zielona Gora nr XXVI11.285,2016, z dnia 2 lutego 2016r. Teren objety inwestycja polozony jest w jednostce
bilansowej planu oznaczonej na rysunku symbolem UP, wyznaczonym jako teren zabudowy ustug
publicznych z zakresu kultury. sztuki, rozrywki. W projekcie budowlanym wykazano zgodnosc inwestycii
w zakresie przeznaczenia podstawowego, wskaznikow | parametrow zabudowy okreslonych w cytowanym
planie. Zaprojektowana rozbudowa zostata usytuowana zgodnie z wyznaczong w planie obowigzujaca linia
zabudowy i miesci sie w wyznaczone nieprzekraczalne) linii zabudowy. Teren objety inwestycja potozony jest
w otoczeniu historycznego zespolu urbanistycznego miasta Zielona Gara, ktore wraz z tym zespotem wpisane
jest do rejestru zabytkéw pod nr 75, stanowiacym jednoczesénie obszar obserwacji archeologiczne;

Inwestor na prowadzenie robdt budowlanych w otoczeniu zabytku uzyskal pozwolenie Miejskiego
Konserwatora Zabytkow zawarte w decyzjl znak:DI-KZ 4125.93.2017.1C, z dnia 03 kwietnia 2017r.

Projekt zagospodarowania dziatki jest zgodny z obowigzujgcymi przepisami w tym techniczno-
budowlanymi.

Wediug projektu budowlanego jedna ze scian zewnetrznych projektowanej rozbudowy budynku
teatru zostala usytuowana bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang nr ew.gr. 201/1
Kupieckiej 21 w Zielonej Gorze

Przepis § 12 ust 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury, z dnia 12 kwietnia 2002 r. (j.t. Dz.U. 2 2015
r. poz. 1422 z pozn.zm.) W sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie stanowi, ze jezeli z przepisow § 13, 19, 23,36,40,60 | 271-273 lub przepisow odrebnych
okreslajgcych dopuszczalne odleglosci niektorych budowli od budynkow nie wynikajg inne wymagania,
budynek na dzialce budowlanej nalezy sytuowac od granicy tej dziatki w odlegtosci nie mnigjszej niz:

1) 4,0 m = w przypadku budynku zwroconego sciang z oknami lub drzwiami w strone e granicy,

2) 3,0 m - w przypadku budynku zwr6conego sciang bez okien i drzwi w strone tej granicy.

Wyjatek od zasady stanowi ust2 zgodnie z ktorym, sytuowanie budynku w przypadku, o ktorym
mowa w ust.1 pkt.2 dopuszcza sie w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy, jezeli plan miejscowy przewiduje taka mozliwosc.

Zapis zawarty w rozdziale 2 § 7 ust2 pkt3) a) miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Zielone] Gorze -Srodmiescie 8, dopuszcza sytuowanie obiektéw budowlanych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5m od nig

W projekcie budowlanym przedstawiony zostal istniejacy stan zagospodarowania dziatki nr 201/1
graniczacej bezposrednio z dziatka objeta inwestycja. Istniejgcy budynek usytuowany na dziatce nr 2011
obr.18, przy ul. Kupieckiej 21 w Zielonej Gorze zlokalizowany jest sciang z otworem okiennym usytuowana
bezposrednio przy granicy z dziatka nr 201/4 obr.18.

Wiasciciel budynku tj. Biuro Planowania Przestrzennego | Ustug &MC Sp. z 0 .0, Zielona Gora, ul.
Kupiecka 21, ostateczna decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego Miasto Zielona Goéra
znak:PINB-0910/41/2017-1985, z dnia 12 czerwca 2018r. zobowigzany zostat do zamurowania istniejacego w
&cianie szczytowej usytuowane| na granicy dziatki n 201/4 otworu okiennego, likwidacje rynny | gzymsu.
Niniejsza decyzja znajduje sie w aktach sprawy

Wediug przedstawionych w projekcie budowlanym rozwiazan rozbudowa budynku teatru nie jest
powiazana z budynkiem sasiednim | nie nerusza elementow zewnetrznych budynku na dziatce nr 201/1 przy
ul. Kupieckiej 21 w Zielonej Gorze. Sciana projektowanej rozbudowy budynku teatru usytuowana przy granicy
z dziatka 201/1 zostata zaprojektowana jako sciana oddzielenia przeciwpozarowego (REI120). Spetniono
w ten sposéb warunki ochrony przeciwpozarowe okreslone w § 232 ust3 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r,. Zgodnos¢ w zakresie spetnienia warunkow ochrony przeciwpozarowej
potwierdza uzgodnienie Ryszarda Zaguty -rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych , z dnia
13 kwietnia 2017r. '

W ocenie tut. organu lokalizacja projektowane) rozbudowy budynku teatru przy granicy z dziatka nr
201/1 przy ul. Kupieckiej w Zielone] Gorze jest zgodna z przepisami prawa | stuzy zapewnieniu tadu
przestrzennego terenu, na ktorym realizowana bedzie inwestycja.

Przyjete rozwiazania nie naruszaja interesow 0sob trzecich, nie zakiocg korzystania z nieruchomosci
sasiedniej ponad przecietna miarg. nie wprowadzaja ograniczenia w zagospodarowaniu dziatki nr 201/1.

Ponadto przediozony projekt budowlany jest w petni kompletny, posiada wymagane opinie,
uzgodnienia, pozwolenia, informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktore] mowa w art. 20
ust. 1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego. Projekt budowlany



wykonaty i sprawdzity osoby, ktére posiadajg wymagane uprawnienia budowlane i legitymuja sie aktualnymi
(na dzien opracowania i sprawdzania projektu) zaswiadczeniami potwierdzajacymi wpis na liste czionkow
wiasciwe] izby samorzadu zawodowego Projektanci ziozyli oswiadczenie o sporzadzeniu projektu zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej, o ktérym mowa w art. 20 ust. 4 Prawo
budowlane,

Inwestor spetnit dyspozycje art 32 ust 4 prawa budowanego oraz wykazat, ze posiada tytut prawny
do nieruchomosci objetych wnioskiem w oswiadczeniu o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane wskazujac tytut prawny do nieruchomosci.

Jak wykazano powyzej, w niniejszym postepowaniu nie zostaty naruszone zadne normy prawne
istotne w swietle procesu budowlanego. Art. 35 ust.4 ustawy Prawo budowlane stanowi, ze w razie speinienia
wymagan okreslonych w ust1 oraz w art. 32 ust4 ustawy-Prawo budowlane organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Wobec powyzszego orzeczono jak sentencii.

Pouczenie

Od decyzji przysiuguje odwotanie do Wojewody Lubuskiego za posrednictwem organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w
terminie 14 dni od dnia je] doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy - Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publiczne; oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje sig ostateczna | prawomocna.

Zgodnie z art. 130 § 4 ustawy - Kodeks postepowania administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwolania.

Jednoczesnie poucza sig. ze zgodnie z art. 136 § 1 cyt. ustawy organ odwolawczy moze przeprowadzi¢ na zadanie strony lub z urzedu
dodatkowe postepowanie w celu uzupelnienia dowodow i materialéw w sprawie albo zlecic przeprowadzenie tego postepowania
organowi, ktory wydat decyzje.
ADNOTACUJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Czynnosc nie podlega oplacie skarbowej na podstawie ustawy o oplacie skarbowej (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz.

1044), ¢ ]
% z up. PREZYDEMNTA MIAS 1.
\ e ingsd “._. Sy Ui
(RECZEC l};‘l':.'u'.n Ii::d .%v?9’[1Eju&ggﬁgﬁfon%ﬁaw%aﬂnﬁ'HECRH]
AN e SRR A8 Aiura Administracii Budowlanej
[piecz?c'ﬂh’q;g‘.a‘.
inwestor . .
, B N 4 arbos 3
. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Zielonej Gorze Nie podlega optacie skarbowe;
3. Biuro Planowania Przestrzennego i Usiug &MC Sp. z 0.0.. 65-426 Zielona Gora. ul. Kupiecka2ie art. ust.— pkt Alit.__—
4. GEwm ustawy o opleTie skarbowej

L VI~ Y

Pouczenie: limie,\na
1 Inwestor jest obowigzany zawiadomic o zamierzonym terminie rozpo j&” robot b

budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projekfem, dofaczajéc na pismie:

1)  oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie
obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym m w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. — Prawo budowlane,

2)  w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie
obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa
wart. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r - Prawo budowlane,

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —
Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktdrego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po
zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy. jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskac decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-
XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samachodowych i garazy do pieciu stanowisk
wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie. wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placéw skiadowych, postojowych | parkingew), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych). XXVII (z wyjatkiem jazow, watow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obisktu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydane] przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane)




2
3)

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu Dudowy moze wystapic z wnioskiem
o wydanie decyzji 0 pozwoleniu  na uzytkowanie (zob. art 55 ust?2 ustawy z dnia 7 lipca 1004r.
- Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzjl w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego whasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowiazkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanow! wezwanie witasciwego
organu do przeprowadzenia obowlazkowe, kontroli budowy (zab. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Nalezy wpisac ,budowe” ub rozbiorke"

Nalezy wpisa¢ ,budowlany’ lub rozbiorkl”

Nalezy wskazac¢ podstawe prawna nalozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4. art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko



