Szczeg6lowe warunki sprzedazy nieruchomosci polozonej
W Zielonej Gérze przy ulicy Wyspianskiego 15a.

Dzialajac na podstawie Rozdzialu I § 2 pkt. 1 2 Regulaminu Organizacyjnego, § 8 i § 14
Statutu Lubuskiego Teatru im. Leona Kruczkowskiego w Zielonej Gorze, stanowigcym
zalacznik do uchwaty Nr 86/461/2000 Zarzadu Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 10 kwietnia
2000 r. oraz na podstawie § 1 i nn. rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 5 pazdziernika
1993 r. w sprawie zasad organizowania przetargu na sprzedaz Srodkéw trwatych przez
przedsigbiorstwa panstwowe oraz warunkéw odstapienia od przetargu (Dz. U. 97, poz. 443).
Lubuski Teatr im. Leona Kruczkowskiego w Zielonej Gérze informuje, iz publicznie
obwieszczono o sprzedazy nieruchomosci Lubuskiego Teatru im. Leona Kruczkowskiego
polozonej w Zielonej Gérze (wojew6dztwo lubuskie), przy ul. Wyspianskiego 15a.
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Nieruchomos$¢ oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako dziatki: nr ewid. 297/5 o pow.
0,0291 ha oraz nr ewid. 297/6 o pow. 0,0580 ha, o tacznej powierzchni 0,0871 ha, stanowigce
przedmiot uzytkowania wieczystego do dnia 15 czerwca 2091 r., zabudowane budynkiem
0 przeznaczeniu na handel i ustugi.

Przedmiotowe dzialki posiadaja urzadzong Ksigge Wieczysta nr ZG1E/00106648/3
prowadzong przez VI Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w Zielonej Gérze.

Zgodnie z zapisem w ewidencji gruntéw teren dzialek sklasyfikowany jest jako ,,1UU” —
tereny zabudowy ustugowej handlu i ushug.

Dla terenu, na ktérym znajduje sie nieruchomos¢ obowigzuje plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwala Nr LXIV/792/10 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 30
marca 2010 r.

Dziatki potozone s3 na terenie kompleksu budynkéw ustugowych i administracyjnych przy
ul. Wyspianskiego / Staszica.

Dojazd do nieruchomosci z drogi publicznej ulicy Wyspiafiskiego dziatka gruntu nr 297/15,
297/81297/12.

Aktualnie przed Sadem Rejonowym w Zielonej Gorze zawista jest sprawa z wniosku
Lubuskiego Teatru im. Leona Kruczkowskiego w Zielonej Gorze przy uczestnictwie Zakladu
Ubezpieczen Spolecznych o ustanowienie stuzebnodci gruntowej polegajacej na prawie
przechodu i przejazdu przez dziatki 297/15 i 297/8 do dziatek nr 297/5 oraz nr 297/6.

Zarzad Wojewodztwa wyrazil zgode na udzielenie stuzebnosci gruntowej na prawie
przechodu i przejazdu przez dziatke 297/12 do dziatek nr 297/5 oraz nr 297/6. Stuzebnosé ma
charakter odplatny. Korzystanie ze shuzebnosci nie jest sporne.

Dzialki sa uzbrojone w sieci: elektroenergetyczna, wodociagows i kanalizacyjna oraz gazowa.
Nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem skladajacym si¢ z dwoch segmentow:

Segment ,,A”: rok budowy 1951, przebudowany w 1985 r., niepodpiwniczony, o funkcji
biurowej, zrealizowany w zabudowie zwartej o rzucie prostokgtnym, II — kondygnacyijny,
wykonany w technologii murowanej z cegly ceramicznej, pow. uzytkowa budynku 335,6 m2,
powierzchnia zabudowy 213,29 m2, elementy konstrukcyjne w stanie dobrym, elementy
wykoficzeniowe w stanie uniemozliwiajacym uzytkowanie.

Segment ,,B”:



Czgé¢ wysoka: rok budowy 1951, niepodpiwniczony, o funkcji ustugowo — handlowej,
zrealizowany w zabudowie zwartej o rzucie prostokatnym, I — kondygnacyjny, wykonany w
technologii drewnianej typu barakowego, pow. uzytkowa budynku 372 m2, elementy
konstrukcyjne w stanie zadawalajacym, elementy wykoficzeniowe w stanie przecigtnym.
Czgs¢ niska: rok budowy 2001, niepodpiwniczony, o funkcji ushugowo — handlowej,
zrealizowany w zabudowie zwartej o rzucie prostokatnym, I — kondygnacyjny, wykonany w
technologii tradycyjnej, pow. uzytkowa budynku 36 m2, elementy konstrukcyjne i elementy
wykonczeniowe w stanie dobrym.

Opfaty roczne: podatek od nieruchomosci oraz oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow.
Przetargi na sprzedaz wyzej wymienionej nieruchomosci odbyly sig:

I przetarg — 29.04.2014 r., II przetarg 28.10.2014 r., III przetarg — 9.01.2015 r.. IV przetarg-
17.02.2015 .

II.

Wywolawcza cena nieruchomosci wynosi: 450.000,00 ziotych. — Sprzedaz nieruchomosci jest
zwolniona z podatku VAT.

Warunkiem przystapienia do sprzedazy (kupna) ww. nieruchomosci jest zlozenie w terminie
wskazanym w obwieszczeniu oferty kupna nieruchomosci oraz wplacenie okreslone;j
w obwieszczeniu zaliczki.

III.
W zakupie nieruchomosci moga uczestniczy¢ krajowe i zagraniczne osoby fizyczne i prawne.
Osoby przystepujace do zakupu zobowigzane sq do zlozenia oswiadczenia, ze zapoznaly sie
zpeing wersjg ogloszenia o warunkach sprzedazy, ze stanem prawnym i faktycznym
przedmiotu sprzedazy, w tym ze stanem technicznym i nie wnosza z tego tytutu oraz tytulu
ewentualnych wad ukrytych przedmiotu sprzedazy - zadnych zastrzezef, ze odpowiedzialnosé
Lubuskiego Teatru z tytulu rekojmi zostaje wylaczona oraz ze wyrazaja zgode na
przetwarzanie danych osobowych przez Lubuski Teatr im. Leona Kruczkowskiego w Zielonej
Gorze, w zwiazku ze sprzedaza nieruchomosci na zasadach okreslonych w art. 23 ust.1 pkt. 1
12 oraz art. 24 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz. U. z
2002 r., Nr 101, poz. 926 ze zm.),
Oferte, o tredci jak w zalgczniku nr 1, nalezy zltozy¢ do dnia 09.04.2015 r. do godz. 15.00 w
pokoju nr 1 na I p. (sekretariat) w budynku Lubuskiego Teatru im. L. Kruczkowskiego przy
al. Niepodlegtosci 3/5 w Zielonej Gorze, w formie pisemnej w zaklejonych kopertach z
opisem ,,Sprzedaz nieruchomosci w Zielonej Gérze przy ul. Wyspianskiego 15a”.
W celu ustalenia listy uczestnikow:
a. osoby fizyczne zobowiazane sa przedstawié¢ Komisji ds. sprzedazy nieruchomosci
dokument potwierdzajacy ich tozsamo$é,
b. osoby fizyczne prowadzace dziatalno$é gospodarcza dodatkowo - zaswiadczenie o
wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej,
c. spolki cywilne — zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej
wspolnikéw, aktualng kserokopie umowy spétki poswiadczong za zgodno$¢ z
oryginatem,



d. osoby prawne, w tym spétki prawa handlowego — aktualny odpis z krajowego rejestru
sadowego wraz aktualng liste wspélnikéw, z ktérej winna wynikaé struktura
wiasnosciowa kapitatu,

e. osoby fizyczne (lub osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé gospodarczg) pozostajgce
w zwigzku matzeniskim i posiadajace ustrdj wspélnodei majatkowej obowigzane sa
ztozy¢ pisemne o$wiadczenie wspématzonka, ze wyraza on zgod¢ na kupno
nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy o cenie wylicytowanej przez
wspéimalzonka przystepujacego do kupna.

f. W przypadku dziatania przez pelnomocnika akt notarialny zawierajacy
petnomocnictwo.

W przypadku kserokopii dokumentéw wymagane bedzie ich notarialne potwierdzenie.
Cudzoziemiec w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 1380) winien w przypadkach
przewidzianych przedmiotowa ustawa, przedstawié Komisji ds. sprzedazy (przed
rozpoczgciem sprzedazy) stosowna promese. Ponadto cudzoziemiec zobowiazany w/w ustawg
do uzyskania zezwolenia na nabycie nieruchomosci, winien je przedstawi¢ przed podpisaniem
umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci pod rygorem utraty zaliczki. Nie wymagaja
uzyskania zezwolenia przypadki nabycia nieruchomosci okreslone w art. 8 cytowanej ustawy.

IV.

Zaliczka wynosi — 45.000,00 ztotych

Zaliczke nalezy wptaca¢ w pienigdzu w takim terminie, aby nalezna kwota znalazia si¢ na
koncie Lubuskiego Teatru im. Leona Kruczkowskiego w Banku Zachodnim WBK S.A.,
nr rachunku 71 1090 1535 0000 0000 5305 9206 w nieprzekraczalnym terminie do dnia
09.04.2015 r. do godz.15.00.

Na dowodzie wplaty nalezy zaznaczyé ,,Sprzedaz nieruchomogci w Zielonej Goérze przy ul.
Wyspianskiego 15a” oraz dane osoby prawnej lub osoby fizycznej bedacej uczestnikiem
sprzedazy, tak aby Komisja mogta stwierdzi¢ przed otwarciem sprzedazy, ktérzy uczestnicy
dokonali terminowej wptaty zaliczki.

Wplacona zaliczka ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ uczestnika, ktéry wygra, od
zaplaty ceny badz zawarcia umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci. Uczestnikowi,
ktorego oferta zostala przyjeta, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia.

Zaliczka wniesiona przez pozostalych uczestnik6w sprzedazy podlega zwrotowi w terminie 3
dni roboczych od daty zakoriczenia sprzedazy.

Y.

Rozpatrzenie ofert i wybér najkorzystniejszej oferty odbedzie sic w dniu 10.04.2015 r.
0 godz. 12.00 w Zielonej Gorze przy al. Niepodleglosei 3/5, pokdjnr lalp..

[ etap — otwarcie ofert i zakwalifikowanie do czesci ustnej,

II etap — rozmowy indywidualne z osobami zakwalifikowanymi do ustnej czeéci sprzedazy.
Jezeli sprzedaz zostalaby przeprowadzona z naruszeniem prawa, Teatr moze odstapié¢ od
podpisania aktu notarialnego.



Teatr zastrzega sobie prawo, do chwili rozpoczecia rozpatrywania ofert, do odwolania
zamiaru sprzedazy jedynie z uzasadnionej przyczyny, informujac o tym niezwlocznie w
formie whasciwej dla ogloszenia sprzedazy.

VI

Podmiot, ktérego oferta zostanie uznana za najkorzystniejszg jest zobowigzany zaplacié
zaoferowang cene na rachunek 71 1090 1535 0000 0000 5305 9206, w Sposo6b nastepujacy:

- W terminie 14 dni od dnia wyboru najkorzystniejszej oferty 2/3 wartosci zaoferowanej
kwoty, z zaliczeniem na poczet wplaty uiszczonej zaliczki,

- pozostala kwote przed zawarciem umowy notarialnej kupna - sprzedazy ww. nieruchomosci.
Podmiot, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza o miejscu i terminie zawarcia
umowy sprzedazy, zostanie zawiadomiony najpézniej w ciagu 3 dni od dnia wplaty calej
ceny.

W zwiazku z trwajacym postgpowaniem sadowym z wniosku Lubuskiego Teatru im. Leona
Kruczkowskiego w Zielonej Gérze przy uczestnictwie Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych
0 ustanowienie shuzebnogei gruntowe;j polegajacej na prawie przechodu i przejazdu przez
dzialki 297/15 i 297/8 do dzialek nr 297/5 oraz nr 297/6 Teatr dopuszcza zawarcie
z podmiotem, ktérego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza, umowg przedwstepng
w formie aktu notarialnego. Teatr zawiadomi o miejscu i terminie zawarcia umowy
przedwstgpnej najpézniej w ciagu 3 dni od dnia wplaty 2/3 wartosci zaoferowanej kwoty.
Istotnymi elementami umowy przedwstepnej bedg nastepujace postanowienia:

- strony zobowigzujg si¢ do zawarcia umowy przyrzeczonej w terminie 14 dni od dnia
uprawomocnienia si¢ postanowienia sadu, ustanawiajacego opisana wyzej shuzebnogé
gruntows, jednak nie pozniej niz do 31 grudnia 2015 r.

- W razie niedojscia do zawarcia umowy przyrzeczonej z przyczyn dotyczacych Teatru, Teatr
bedzie zobowiazany do zaplaty tytulem naprawienia szkody kary umownej - kwoty
stanowigcej rownowartosé 10 % czesci ceny, zaplaconej przez kupujacego przed zawarciem
umowy przedwstepnej,

- strony dopuszczajg wydanie kupujacemu zbywanej nieruchomosci przed zawarciem umowy
przyrzeczonej, po zawarciu umowy przedwstepnej; ewentualne roszczenia kupujacego
dotyczacego niezawarcia Umowy przyrzeczonej z przyczyn dotyczacych Teatru, w tym
zwiazane z poniesionymi nakladami na nieruchomos¢, wydana mu przed zawarciem umowy
sprzedazy, zawierajq si¢ w karze umownej, opisanej w tirecie wczesniej szym,

- nie bedzie uznane za niezawarcie umowy przyrzeczonej z przyczyn dotyczacych Teatru
rezygnacja z zawarcia umowy przyrzeczonej przez ktérakolwiek ze stron w razie
prawomocnego nieuwzglednienia przez sad wniosku Teatru o ustanowienie stuzebnogci
przechodu i przejazdu przez dziatki 297/15 i 297/8 lub nierozpoznania tego wniosku przez sad
do 31 grudnia 2015 r.

Koszty zwiazane z zawarciem aktu notarialnego sprzedazy nieruchomogei i ewentualnego
aktu notarialnego umowy przedwstepnej oraz wpisem nabytych praw do ksiag wieczystych
oraz naleznych podatkéw ponosi kupujacy nieruchomogé.



VIL

Nieruchomos¢ udostepniona bedzie ogladajacym w dniach od poniedziatku do piatku,
W godzinach od 9.00 do 15.00 po uprzednim uzgodnieniu terminu z p. Alicja Chojnacka
nr tel. 606 464 186 lub z p. Justyng Statkiewicz nr tel. 784 001 862.

Informacje dodatkowe: Zielona Géra, al. Niepodlegtosci 3/5, tel. 68 452 72 72 —
75 wew. 49 lub 50, od poniedziatku do piatku, w godzinach od 9.00 do 15.00
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Zatacznik nr 1

Zielona Gora, dnia ...........ocoveuvenn.n

........................................................................

(nr dowodu osobistego / REGON )

W imieniu wlasnym / w imieniu «..........ooovooeooooovocoorreeooo :

1. Sktadam ofert¢ nabycia nieruchomosci polozonej w Zielonej Goérze przy ulicy
Wyspianskiego 15azacene ..............covvvveii .

2. Oswiadczam, ze zapoznalam/em si¢ z trescig szczegblowych warunkow sprzedazy
oraz przepisOw prawnych przywotanych w szczegblowych warunkach sprzedazy.

3. Przyjmuj¢ do wiadomosci, ze wplacona przeze mnie zaliczka ulegnie przepadkowi w
razie uchylenia si¢ od zaplaty ceny badz uchylenia si¢ od zawarcia umowy kupna —
sprzedazy nieruchomosci.

4. Zapoznatlam/em si¢ i przyjalem/am bez zastrzezen stan techniczny zabudowan oraz
uzbrojenia technicznego gruntu, na ktérym wzniesione sa budynki, a takze stan
prawny  gruntu oraz budynkéw. Oswiadczam, iz akceptuje  wylaczenie
odpowiedzialnosci organizatora sprzedazy z tytuhu rekojmi za wady nieruchomosci.

5. Oswiadczam, ze, w przypadku nie zakupienia przeze mnie przedmiotowej
nieruchomosci, zwrotu wplaconej zaliczki nalezy dokona¢ na rachunek bankowy nr

6. Wyrazam zgode¢ na przetwarzanie danych osobowych przez Lubuski Teatr im. Leona
Kruczkowskiego w Ziclonej Gérze, w zwigzku ze sprzedaza nieruchomosci na
zasadach okreslonych w art. 23 ust.1 pkt. 1 i 2 oraz art. 24 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. 0 ochronie danych osobowych (tj. Dz. U. z 2002 r., Nr 101, poz. 926 ze zm.),

..........................................

(podpis)
Zalaczniki:



