Zatacznik nr 1 do SIWZ

UMOWA NAJMU

Zawartadnia ............. roku w Zielonej Gorze pomigdzy :

1. Lubuskim Teatrem im. L. Kruczkowskiego w Zielonej Gorze przy al. Niepodlegtosci nr 3/5,
NIP 929-011-58-15, REGON 000279953

reprezentowanym przez:

- Dyrektora Naczelnego i Artystycznego — Roberta Czechowskiego

- Gléwna Ksiggowa — Anng Konaszyk

zwanym dalej ,, Wynajmujacym”

reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Najemca”

Strony zawieraja umowe nastgpujacej tresci :

SYTUACJA PRAWNA OBIEKTU

§1
Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wieczystym uzytkownikiem budynku nr 15a przy ul. Wyspianskiego
w Zielonej Gorze, zlokalizowanym na dzialce nr 297/5 1 297/6 w obrgbie nr 18, zwanego
Przedmiotem Najmu o lacznej powierzchni 362,70 m? dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy
w Zielonej Gorze prowadzi Ksigge Wieczysta nr 68 855.

PRZEDMIOT NAJMU

§2

1. Wynajmujacy oddaje a Najemca bierze w najem budynek wskazany w §1 o tacznej
powierzchni 362,70 m?, ktérego szczegdtowy opis wraz z wykazem pomieszczen stanowi
zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

a) Budynek jest wyposazony w nastgpujace instalacje:
- wodno-kanalizacyjna

- elektryczna

- gazowa,

- grzewcza,

- telefoniczna,

- hydrantowa p. poz.

b) rozporzadzanie lokalem nie jest ograniczone prawami 0sob trzecich,

c) lokal nie jest obciazony ograniczonymi prawami rzeczowymi, nie stanowi przedmiotu
postepowan egzekucyjnych ani innych postgpowan zmierzajacych do zaspokojenia osob
trzecich,

2. Najemca o$wiadcza , ze zna aktualny stan techniczny budynku i nie wnosi do niego
zastrzezen.

3. Wynajmujacy przekaze Najemcy Przedmiot Najmu na podstawie protokotu przekazania,
stanowiacego zatacznik nr 2 do umowy.



RODZAJ PROWADZONEJ DZIALALNOSCI

§3

Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu na cele ............

CZYNSZ

§4

1. Czynsz wynosi ...... - 7zt miesigcznie za najmowany lokal o powierzchni okreslonej
w punkcie 1 §2 mniejszej umowy powigkszony kazdorazowo o stawke podatku VAT
obowiazujaca w dniu wystawiania faktur.

2. Czynsz platny bedzie do 10-go kazdego miesiaca kalendarzowego z géry na podstawie
wystawianych przez Wynajmujacego faktur VAT, z zachowaniem drogi bankowej na
rachunek bankowy Lubuskiego Teatru wskazywany w fakturach VAT.

3. W razie zwloki w uiszczeniu czynszu Wynajmujacy moze domagaé si¢ odsetek w wysokosci
odsetek ustawowych, liczonych od dnia nastgpnego po dniu wymaganym.

4. Zmiana stawki czynszowej ujetej w ust. 1 §4 moze nastgpowac :

a) ztytulu inflacji - $redni wskaznik inflacji za rok poprzedni

b) opublikowany przez GUS w Biuletynie Statystycznym,

¢) ztytulu zmiany podatku od nieruchomosci,

d) z przyczyn nieznanych Wynajmujacemu w dniu zawarcia umowy, a majacy wplyw na
koszt utrzymania i eksploatacji obiektu.

5. Zmiana stawek czynszowych moze nastgpowaé nie cze$ciej niz w okresach rocznych
z uwzglednieniem okolicznosci opisanych w ust. 4§4 Pierwsza waloryzacja nastapi od dnia
01.01.2012 1.

6. Podwyzka czynszu na podstawie postanowien ust.4 nie bedzie przez Strony uznawana za
zmiang umowy .

7. Najemca oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT i posiadanr NIP .........ccccoeeviiininnnnnn. .

§5
PRAWA I OBOWIAZKI NAJEMCY

1. Najemca zobowiazany jest do uzywania przedmiotu najmu w sposdb zgodny z jego
przeznaczeniem okreslonym w § 3.

2. Najemca zobowiazany jest do terminowego uiszczania czynszu na rzecz Wynajmujacego.

3. Najemca zobowiazany jest do zawarcia umow z dostawcami: a/ wody 1 odprowadzenia
sciekéw b/ wywozu odpadow statych ¢/ gazu d/ energii elektrycznej e/operatorem telefonii
stacjonarnej

4. Najemca zobowiazany jest do :

a) wykonania na wlasny koszt zabezpieczenia przeciwpozarowego i BHP wynikajacej
z rodzaju prowadzonej dzialalno$ci

b) uzytkowania przedmiotu najmu zgodnie z wymogami przepisow BHP 1 p.poz.

¢) utrzymania czysto$ci, ‘tadu, porzadku 1 =zapewnienia bezpieczenstwa
w pomieszczeniach 1 na terenie przyleglym oddanym w uzytkowanie, a takze
dokonywania dezynsekcji i deratyzacji.

5. Najemca nie moze podnajmowac¢ lub w inny sposob udostgpnia¢ przedmiot najmu osobom
trzecim.

6. W przypadku niewykonania przez Najemcg swych obowiazkow wynikajacych z umowy,
2



a szczegblnosci §5 po uprzednim bezskutecznym wezwaniu Najemcy przez Wynajmujacego
do wykonania tych obowiazkéw, Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczenia i obciazenia
Najemcy kara umowna w wysokosci, 0,5 % czynszu miesigcznego za kazdy dzien
niewykonania przez Najemcg¢ swych obowiazkéw wynikajacych z umowy.

POSTANOWIENIA DODATKOWE

§6
Najemca wlasnym staraniem i na wtasny koszt uzyska niezbedne uzgodnienia i zezwolenia
organéw administracji potrzebne w sprawach reklamy zewnetrznej, a reklame¢ taka moze
zamiesci¢ po wyrazeniu przez Wynajmujacego zgody w formie pisemne;j.
Najemca, wlasnym staraniem i na wiasny koszt, zobowiazuje si¢ do dokonywania aranzacji,
napraw, konserwacji i remontow, a w szczegdlnosci do napraw i konserwacji:

a) podtog, posadzek 1 wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych
1 szklanych,

b) okien i drzwi,

c) instalacji grzewczej, w czesci potozonej w lokalu,

d) instalacji wodno-kanalizacyjnej, w czesci potozonej w lokalu, wraz z tzw. ,bialym
montazem",

e) instalacji gazowej, w czesci potozonej w lokalu,

f) instalacji elektrycznej, w czg$ci potozonej w lokalu, wraz z osprzgtem,

g) przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych, az do pionow zbiorczych
1 niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

h) malowanie i1 naprawe¢ uszkodzen tynkéw $cian 1 sufitow, malowanie urzadzen
sanitarnych
1 grzewczych w celu zabezpieczenia przed korozja,

1) innych koniecznych remontow,

j) ods$niezania 1 wusuwania lodu z wszystkich z powierzchni bezposrednio
umozliwiajacych dojscie do budynku oraz usuwania $niegu i lodu z dachu
znajdujacego si¢ nad wynajetym lokalem.

k) pozostatych obowiazkéw wynikajacych z art. 61 i art. 62 prawa budowlanego.

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego dokonywaé zmian konstrukcyjno -
budowlanych w przedmiocie najmu. Zobowigzany jest uzyska¢ pisemna zgodg
Wynajmujacego na przeprowadzenie remontdw, ulepszen, oraz zmiany ukltadu
funkcjonalnego w trakcie uzytkowania przedmiotu najmu.

Najemca zobowiazany jest ponadto kazdorazowo pisemnie poinformowaé¢ Wynajmujacego
niezwlocznie o konieczno$ci przeprowadzenia napraw i innych czynno$ci, ktore zgodnie
z obowiazujacymi przepisami obciazaja Wynajmujacego.

Najemca obowiazany jest ubezpieczy¢ przedmiot najmu od ognia i zalania, innych zdarzen
zwiazanych z dziataniem sity wyzszej oraz dziatan oséb trzecich. Dokument ubezpieczenia
Najemca przedstawi Wynajmujacemu w ciagu 30 dni od daty zawarcia umowy.

Wynajmujacy nie odpowiada wobec Najemcy i oséb trzecich za szkody wyrzadzone
w budynku oraz ruchomosciom wniesionym do przedmiotowej nieruchomosci powstate
w wyniku zalania, ognia, wlamania i innych zdarzen losowych,

Po ustaniu stosunku najmu, Najemca zobowiazuje si¢ odda¢ uzytkowany obiekt w stanie
niepogorszonym i zdatnym do uzytku z uwzgl¢dnieniem dokonanych adaptacji i normalnego
zuzycia wynikajacego z prawidlowej eksploatacji. Wynajmujacy zatrzymuje bez zaplaty
ewentualne ulepszenia, a Najemca nie jest zobowiazany do przywrocenia stanu pierwotnego.



CZAS UMOWY 1 WYPOWIEDZENIE

§7
1. Umowa zawarta zostaje na czas okre§lony od ........... rokudodnia............ roku.
2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

a) zalegania przez Najemcg z zaptata czynszu przez trzy okresy platnosci,

b) prowadzenia przez Najemce dziatalno$ci sprzecznej z przeznaczeniem okres§lonym
w §3 umowy,

c) dewastowania przez Najemce przedmiotu najmu , po uprzednim pisemnym wezwaniu
Najemcy do =zaprzestania dewastacji 1 Wwyznaczeniu terminu usunigcia
nieprawidlowosci, po bezskutecznym uplywie tego terminu,

d) naruszenia przez Najemcg postanowien §5 1 § 6 niniejszej umowy.

ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU

§8
1. Najemca zobowigzany jest na koniec okresu najmu do zwrotu Wynajmujacemu przedmiotu
najmu w ciagu trzech dni od dnia wygasnigcia umowy. Przekazanie lokalu nastapi na
podstawie protokotu zdawczo- odbiorczego.
2. Gdyby po rozwigzaniu umowy Najemca nie wydat Wynajmujacemu przedmiotu najmu,
zaplaci on Wynajmujacemu odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokos$ci
200 % miesigcznego czynszu.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maj a zastosowanie odpowiednie przepisy

kodeksu cywilnego.

3. W przypadku sporéw wynikajacych z niniejszej umowy strony dotoza wszelkich staran, aby
spory te rozwiaza¢ polubownie. W pozostalych przypadkach orzeka Sad wiasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

4. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach , z czego dwa egzemplarze
dla Wynajmujacego i jeden egzemplarz dla Najemcy.
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NAJEMCA: WYNAIJMUJACY:



